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ORDENANZA N°, 035-GADMCG-2022

LA ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS EN EL
CANTON GUAMOTE Y EN LOS PERIMETROS URBANOS DE LAS PARROQUIAS
RURALES

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE

CONSIDERANDO:

QUE, el Articulo 66.26 de la Constitucion de la Republica, reconoce y garantiza a las
personas. “El derecho a la propiedad en todas sus formas con funcioén y responsabilidad
social y ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion
de politicas publicas, entre otras medidas”.

QUE, el Articulo 238 de la Constituciéon de la Republica, sefiala que “Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, interterritorial,
integracion y participacion ciudadana...”

QUE, el Articulo 321 de la Constitucion de la Republica, establece que, “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcion social y ambiental”

QUE, el Articulo 54 del Codigo organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, prescribe que son funciones del gobierno autbnomo descentralizado
municipal los siguientes: a) “Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacién de buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales...”.

QUE, el Articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion ordena: Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion de suelo en el canton...”

QUE, el Articulo 417, literal g) del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, entre otros, determina como bienes el uso publico las casas
comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y otros de
analoga funcion de servicio comunitario.

QUE, el Articulo 419 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, entre otros, determina como bienes de dominio privado: ¢) Los
bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales”.
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QUE, el articulo 481 del COOTAD, expresa que: Para efecto del presente articulo se
entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en
este caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos
mediante ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar
bienes mostrencos.

QUE, el Articulo 605 del cédigo Civil, determina que son bienes del Estado todas las tierras
que, estando situadas dentro de los limites territoriales, carecen de otro duefio.

QUE, el Articulo 1 de la Ley de Registro de la Propiedad, prescribe: La inscripcion de los
instrumentos publicos, titulos y demés documentos que la Ley exige o permite que se
inscriban en los registros correspondientes, tiene principalmente los siguientes objetos:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos.

QUE, mediante memorando Nro. 01618-A-GADMCG-2022, de fecha 09 de junio del 2022
suscrito por el sefior Delfin Quishpe solicita al Ing. Andrés Rivera Director de
Planificacion un informe técnico referente al proyecto de ordenanza regularizacién de
bienes mostrencos en el canton Guamote y en los perimetros urbanos de las parroquias
rurales.

QUE, mediante memorando No. 0389-DPOT-GADMCG-2022, de fecha 14 de junio del 2022
suscrito por el Ing. Andrés Rivera, solicita al Arg. Franklin Manya. Subdirector de
Planificacion un informe técnico referente al proyecto de ordenanza regularizaciéon de
bienes mostrencos en el cantén Guamote y en los perimetros urbanos de las parroquias
rurales.

QUE, mediante memorando No. 119-GADMCG-SPT-2022, de fecha 20 de junio del 2022
suscrito por el Arg. Franklin Manya remite al Ing. Andrés Rivera Director de
Planificacion un informe técnico referente al proyecto de ordenanza regularizacion de
bienes mostrencos en el cantén Guamote.

QUE, mediante memorando No. 0436-DPOT-GADMCG-2022, de fecha 06 de julio del 2022
suscrito por el Ing. Andrés Rivera, remite a la maxima autoridad el informe técnico No.
018-SPT-2022 suscrito por el Arg. Franklin Manya. Subdirector de Planificacion
referente a las observaciones al proyecto de ordenanza regularizacion de bienes
mostrencos en el canton Guamote y en los perimetros urbanos de las parroquias rurales,
para aprobacion en segundo debate.

QUE, mediante memorando No. 0011-GADMCG-C de fecha 07 de julio del 2022 el sefior
concejal Alberto Mishque remite a la Direccion Juridica el informe técnico No. 018-
SPT-2022 suscrito por el Arg. Franklin Manya, Subdirector de Planificacion referente a
las observaciones al proyecto de ordenanza regularizacion de bienes mostrencos en el
cantén Guamote y en los perimetros urbanos de las parroquias rurales, para aprobacién
en segundo debate a fin de que se cojan las recomendaciones
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QUE, Se ha realizado observaciones de forma en el articulo 5 a fin de que se incluya en el
proceso administrativo de tramitacion de bienes mostrencos a la Guardalmacén
situacion que se acoge parcialmente ya que se incluye a la Unidad de Bienes con su
responsable el/la Guardalmacén.

QUE, en el articulo 6 de la misma de forma manifiestan que se incluya en el proceso
administrativo de tramitacion de bienes mostrencos a la Unidad de avallos y catastros.

QUE, en el articulo 8 de la misma de forma manifiestan que se incluya en el proceso
administrativo de tramitacion de bienes mostrencos a la Unidad de Topografia,
situacion que no se puede acoger por cuanto el GADMCG no cuenta con unidad de
topografia y se mantiene el texto del articulo.

QUE, en el articulo 9 de la misma de forma manifiestan que se incluya en el proceso
administrativo la tramitacion de bienes mostrencos a la Unidad de Topografia, situacion
que no se puede acoger por cuanto el GADMCG no cuenta con unidad de topografia y
se mantiene el texto del articulo.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 7, 57 literal a), 322, 419 y 481 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS EN EL
CANTON GUAMOTE Y EN LOS PERIMETROS URBANOS DE LAS PARROQUIAS
RURALES

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Ambito de Aplicacion. - La presente Ordenanza se aplicara en aquellos bienes
inmuebles situados dentro del perimetro urbano y areas de expansion urbana de la ciudad de
Guamote; asi como en el perimetro urbano de las parroquias rurales de la jurisdiccion cantonal.

Articulo 2.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto lo siguiente:

a) Incorporar al patrimonio municipal los bienes inmuebles vacantes o mostrencos que
carezcan de duefio; y,

b) Regular el procedimiento a través del cual, los poseedores de bienes mostrencos,
accedan al derecho de propiedad por el modo de tradicion, una vez que se cumplan los
requisitos contenidos en el presente cuerpo normativo, a través de la correspondiente
resolucion de adjudicacion, la misma que constituird titulo suficiente para su inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

Articulo 3.- Principios. - Los principios que rigen y con los que se aplicara la presente
ordenanza son: eficacia, eficiencia, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia, evaluacién, responsabilidad, autonomia municipal, legalidad, debido proceso,
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generalidad, igualdad, justicia social y territorial, solidaridad, dispositivo, simplicidad,
celeridad, interculturalidad y de buena fe.

Articulo 4.- Definiciones:

a) Bienes mostrencos. - Son aquellos bienes inmuebles que no tienen un titulo de dominio
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantdn, en virtud de lo cual, y por mandato
legal pertenecen al dominio privado del GAD Municipal de acuerdo a sus
competencias, pudiendo estos ser regularizados y adjudicados a través de los
mecanismos y procedimientos establecidos en la presente ordenanza.

b) Regularizacion. - La regularizacion es el proceso administrativo mediante el cual el
GAD Municipal de Guamote, legaliza y adjudica los bienes de dominio privado
municipal, o los destina a los fines de utilidad publica previstos en la ley y en los
respectivos planes de uso y gestion de suelo.

c) Adjudicacion. - Es el acto administrativo mediante el cual el GAD Municipal de
Guamote adjudica el derecho de dominio de un predio de dominio privado municipal en
favor de las personas naturales o juridicas, de conformidad con lo establecido en la
presente Ordenanza

Articulo 5.- De los Bienes Mostrencos.- Los bienes mostrencos al estar abandonados, vacantes
y carentes de duefios, luego de cumplir con el proceso y con los requisitos correspondientes
sefialados en la presente Ordenanza, seran legalizados y pasaran a formar parte de los activos
fijos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Guamote, para lo cual la
Direccidn Financiera; y, el Departamento de Avaluos y Catastros, y la Unidad de Bienes con su
titular la/ el Guardalmacén, llevaran un inventario de estos bienes.

Articulo 6.- De la ldentificacion de los Bienes Mostrencos. - La identificacion del bien
inmueble abandonado o mostrenco, lo determinara la Direccion de Planificacion del GADMCG,
a través de la unidad de avalulos y catastros, previo a un analisis e informe técnico y juridico.

Articulo 7.- La Posesion. - Se entenderd a la posesiébn como la tenencia de una cosa
determinada con el animo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y el pago del impuesto predial
constituiran prueba de la posesion.

Articulo 8.- De los Requisitos. - Con el objeto de incorporar al patrimonio municipal los bienes
inmuebles vacantes o mostrencos que carezcan de duefio, el Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Guamote, deber& cumplir con los siguientes requisitos:

1. Levantamiento planimétrico Geo referenciado del bien que serd materia de
regularizacion y adjudicacion, elaborado por un Ingeniero Civil o Arquitecto de las
Direccion de Planificacion del GADMCG.
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2. Certificado de historial de dominio otorgado por el Registrador de la Propiedad
Municipal, con lo cual se comprobara que el predio materia de legalizacion carece de
titulo escritural.

Articulo 9.- Del Proceso. - Una vez obtenida la documentacion sefialada en el articulo anterior,
el ejecutivo mandara que la Direccion de Planificacion del GADMCG, proceda con la
notificacién a todos los poseedores de los predios colindantes, para que hagan valer sus
derechos de ser el caso.

Una vez notificados los colindantes, el alcalde o su delegado ordenard a la Direccion de
Planificacion del GADMCG, que realice el levantamiento topogréafico de verificacion, en el
término no mayor de diez dias. Verificacion a la que deberan acudir los colindantes del predio a
titularse. Si en la verificacién no hubiere la presencia de los colindantes, se realizard una
segunda notificacion. En el dia y hora sefialados para realizar la referida verificacion, con
caracter de segundo sefialamiento, si no se contare con la presencia de los colindantes, se
procedera a elevar un informe el que servird como documento habilitante para continuar con el
tramite legal respectivo.

Posteriormente, la Direccion de Planificacion del GADMCG, remitira el expediente con toda la
documentacion debidamente ordenada y foliada a la Direccidn de Gestion Legal del GADMCG,
para que emita un informe sobre el cumplimento de los requisitos, en el término no mayor a
diez dias.

Articulo 10.- De los informes. - La Comision de Ordenamiento Territorial del GADMCG, una
vez que haya recibido los informes técnicos que se indican en el precedente articulo, emitira el
suyo (informe favorable) para que sea conocido y aprobado o negado por el Concejo Municipal
del cantdn Guamote. De ser aprobado, el concejo emitira la respectiva Resolucion declarando al
bien en cuestion, como bien mostrenco. En el caso de ser negado se realizara un analisis de las
observaciones realizadas por el concejo a fin de ingresar nuevamente la documentacion o de lo
contrario se procedera a su archivo.

Articulo 11.- Declaratoria. - La declaratoria de bien mostrenco emitida por el Concejo
Municipal del cantdon Guamote, deberd ser publicada por una sola vez en un medio de
comunicacion escrito a nivel local y en la pagina web institucional.

Articulo 12.- De los Reclamos. - Las personas que se consideren afectadas por la declaratoria
del bien mostrenco referida en el articulo anterior, tendran un plazo improrrogable de 30 dias
posteriores a la publicacion, para que presenten sus reclamos o impugnaciones ante el alcalde.

A dicha impugnacion se adjuntaran los siguientes documentos:

a) Copia certificada de la escritura publica con la que se demuestre el dominio del
inmueble, en la que deberd constar la respectiva razon de inscripcion en el Registro
Municipal del canton Guamote.

b) Certificado de gravamen actualizado del inmueble objeto del reclamo, en el que conste
la historia de dominio de dicho bien de los Gltimos 15 afios.
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¢) Cartade pago del impuesto predial urbano del dltimo afio, respecto al bien reclamado.

d) Levantamiento topografico geo referenciado del inmueble, en medio fisico y magnético,
elaborado por un Ing. Civil o Arquitecto.

e) Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Guamote.

Una vez recibido el escrito de reclamo o impugnacion a la declaracién de bien mostrenco, el
presidente de la Comision de Ordenamiento Territorial del GADMCG, solicitara a las
Direcciones de Planificacion y Gestién Legal que en un plazo no mayor a 15 dias emitan los
informes respectivos, luego de lo cual, emitird su informe para que sea conocido por el Concejo
Municipal del cantén Guamote. De haberse justificado el reclamo en legal y debida forma habra
lugar a la revocatoria de tal resolucion.

Articulo 13.- Incorporacion a los Activos de la Municipalidad. - De no haberse presentado
reclamacion dentro del plazo establecido o de no haberse justificado el reclamo, quedarad
ejecutoriada la declaratoria de “Bien Mostrenco” emitida por el Concejo Municipal del canton
Guamote, la que se mandara a protocolizar para su posterior inscripcion en el Registro de la
Propiedad; documento que constituira titulo de propiedad a favor del GADMCG.

CAPITULO 1l
DE LA ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS

Articulo 14. Adjudicatarios. - Seran adjudicatarios mediante la presente ordenanza las
personas naturales y juridicas de derecho privado, que se encuentren en posesion de bienes
inmuebles mostrencos por el lapso minimo de cinco afios, siempre y cuando dichos bienes
cumplan con los requisitos para ser susceptibles de adjudicacion y con las condiciones
establecidas por la presente ordenanza.

Articulo 15. Predios susceptibles de adjudicacion administrativa. - Los bienes inmuebles
gue podran ser adjudicados conforme a lo prescrito en la presente ordenanza, seran los bienes
mostrencos de dominio privado que pertenecen al GAD Municipal de Guamote.

Los predios que no podran ser adjudicados mediante acto administrativo seran los siguientes:

a) Los que se encuentren destinados a los fines de utilidad pablica previstos en la ley y en
los respectivos planes de uso y gestion de suelo, siempre y cuando no se encuentren
afectados por la planificacion municipal.

b) Los que se encuentren en margenes de proteccion de rios, quebradas y A&reas
consideradas como derechos de via.

Articulo 16. Requisitos. - Para iniciar el tramite de regularizacion y adjudicacion de un predio,
se deberan presentar los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al sefior alcalde, misma que contendra al menos lo siguiente:
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a) Nombres y apellidos completos del interesado, nimero de la cédula, nacionalidad,
edad, estado civil, ocupacion y domicilio. Si esta casado o en union de hecho, la
solicitud sera suscrita por los conyuges o convivientes.

b) Ubicacion del predio, con determinacion de lugar y parroquia;

c) Declaracién juramentada en la que se acredite el tiempo de posesion, debiendo ser
como minimo cinco afios. Ademas, que el predio carece de titulo de dominio, que
no existe controversia en cuanto a la posesion y linderos del predio, que asumen la
responsabilidad civil y penal por la informacién que se declara y, que, liberan de
responsabilidad al GAD, por el acto de adjudicacién.

d) Sefalar correo electrénico y nimero telefénico

e) Las personas juridicas deberan adjuntar: copia del Registro Unico de
Contribuyentes, copia de cédula, certificado de votacién actualizado del
representante legal;, y, copia certificada de su nombramiento debidamente
registrado.

2. Certificacion de no adeudar al GADMCG.

Certificado de pago del impuesto predial actual, en caso de estar catastrado el predio.

4. Si el predio esté catastrado a nombre de una persona fallecida, los peticionarios deberan
presentar copia del acta de defuncion y copia certificada del documento de posesién
efectiva.

5. Levantamiento topografico debidamente georreferenciado del predio, en el formato y
especificaciones técnicas establecidas en la ordenanza, mismo que sera realizado por un
ingeniero civil, arquitecto o topdgrafo, el cual se insertard en la declaracién notarial. Se
insertara en la declaracion, el levantamiento topogréafico debidamente georreferenciado del
predio.

w

CAPITULO 11l
PROCEDIMIENTO, INFORMES HABILITANTES.

Articulo 17. Recepcién. - La o el Procurador Sindico, en coordinacién con la Direccién de
Planificacion y ordenamiento territorial del GADMCG, receptara las solicitudes de
regularizacion y adjudicacion de inmuebles, las mismas que deberan estar acompafiadas de los
requisitos previos establecidos en la presente ordenanza.

Articulo 18. Expediente. - Una vez revisada la documentacién y de cumplir con los requisitos,
se procederd en el término de diez dias contados a partir de la fecha de recepcion de la
documentacion, a formar el expediente, al que se le asignara un nimero de tramite, se lo
calificara como claro y completo y se lo admitira al tramite, lo cual ser& notificado por correo
electréonico u otra forma legal. Si la documentacién presentada no cumple con los
requerimientos, tiene falencias o inconsistencias, se notificara a la persona interesada para que
en el término de diez dias subsane lo requerido por el Procurador Sindico Municipal. De no
cumplir lo ordenado en el término sefialado, se entendera como desistimiento, mismo que sera
declarado mediante resolucion.

Articulo 19. Competencia. - Admitido el trdmite administrativo, se procedera a revisar la
ubicacion del predio para constatar que se encuentra dentro del area de competencia, se
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verificard si es un bien mostrenco y se haran todas las constataciones que posibiliten la
informacién de archivos fisicos o digitalizados que dispone el GADMCG, todo lo cual se
realizara en el término de diez dias, contados a partir de la fecha de notificacion de la admision
a tramite.

Articulo 20. Diligencias.- Comprobada la informacion, inicia la etapa de prueba, la cual durara
el término de 20 dias; dentro de esta etapa se procedera a notificar a los peticionarios en un
término de siete (7) dias, la fecha y la hora en la que se llevara a cabo una inspeccién técnica al
predio, la misma que se realizara en un término de no mas de 5 dias, contados a partir de la
fecha de notificacion con la finalidad de constatar in situ la informacidn proporcionada en la
documentacion con la que se inici6 el tramite, verificar la informacion plasmada en el
levantamiento topografico, realizar el avallo catastral del bien sobre el cual se calculara el valor
a pagar por la adjudicacion, verificar el ejercicio de la posesion y como se la adquirio.

Los peticionarios en la inspeccion podran presentar otros instrumentos para probar su posesion
legal. En la inspeccion, de ser el caso, se procedera a entrevistar a los peticionarios, en la que se
analizara cdmo adquirieron la posesion sobre el bien inmueble; y, en caso de ser necesario, el
Procurador Sindico Municipal podra solicitar documentacion adicional. Realizada esta
diligencia, se procedera a suscribir el acta de constancia de lo actuado en la misma, siendo
obligatoria la presencia de los peticionarios y al menos dos colindantes, en calidad de testigos,
al momento de realizarse dicha inspecciéon. En caso de encontrarse errores en cuanto al
levantamiento topogréfico, el Procurador Sindico, concedera el término de tres dias para que se
pueda presentar las correcciones.

En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspeccion, se podra fijar nuevamente un dia
y hora para que se lleve a cabo la inspeccién y de no asistir a la segunda convocatoria, se dejara
constancia del hecho en el expediente.

Finalizada la etapa de prueba, el Procurador Sindico Municipal, en el término de cinco dias,
procedera a elaborar el extracto de la peticién de adjudicacion, el mismo que sera entregado a
los peticionarios para que lo publiquen en uno de los periédicos de mayor circulacion a nivel
local, a su costo, por tres dias consecutivos, teniendo como maximo el término de diez dias para
realizar esta diligencia y entregar un ejemplar de cada publicacién; dicho término se contara a
partir de la fecha de entrega del extracto.

Articulo 21. Oposicién. -A partir de la fecha de entrega de las publicaciones realizadas en la
prensa, correra el término de ocho dias, durante el cual, las personas que se crean afectadas,
podrén presentar en las oficinas de la Direccion de Gestion Legal, oposiciones, reclamos o
quejas debidamente motivadas y debidamente justificadas, relacionadas al proceso de
adjudicacion; y, sefialaran casillero judicial y correo electrénico para notificaciones posteriores.
El Procurador Sindico Municipal, en caso de oposicion, abrira un término de cinco dias para
que se presenten pruebas; luego de transcurrido el mismo, se emitira una resolucion motivada
respecto del incidente, la cual se notificara a las partes; resolucion de la que se podra interponer
recursos administrativos conforme a derecho.
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Articulo 22.- Remision. - Transcurrido el término sefialado en el numeral anterior y de no
existir reclamos u oposiciones al proceso de adjudicacién o de haberse declarado sin lugar la
oposicién, queja o reclamo, el Procurador Sindico Municipal remitira el proceso al alcalde para
la expedicién del acto administrativo de adjudicacion.

Articulo 23. Adjudicacion. - El Alcalde, de ser procedente, atendera la solicitud presentada por
los peticionarios, emitiendo la correspondiente resolucion administrativa de adjudicacién del
derecho de propiedad, la misma que sera notificada al adjudicatario.

Articulo 24. Notificacion Unidad de Rentas.- El Procurador Sindico Municipal, dentro del
término de cinco dias contados desde la fecha en que se emiti6 la resolucién administrativa de
adjudicacidn por parte del Alcalde, notificara a la Unidad de Rentas para que realice el calculo
de los valores a pagar por parte de los adjudicatarios por concepto de adjudicacion del derecho
de dominio del bien mostrenco y demas valores gque sean necesarios, mismos que seran
comunicados para que procedan a cancelarlos o firmar el convenio de pago, en el término de
diez dias contados a partir de la fecha de notificacion del pago.

Articulo 25. Protocolizacion. - El Procurador Sindico Municipal, una vez que los
adjudicatarios presenten el comprobante de pago o los respectivos titulos de crédito cancelados,
derivados del convenio de pago, procedera a entregarles la resolucion administrativa de
adjudicacion pronunciada por el alcalde y sus documentos habilitantes, para que, dentro del
término de veinte dias, procedan a protocolizar en una notaria e inscribirla en el Registro de la
Propiedad, cubriendo por su cuenta los gastos generados.

Los adjudicatarios tienen la obligacién de presentar, dentro del término establecido en el inciso
anterior, copias certificadas de la resolucién debidamente protocolizada e inscrita, para la
correspondiente actualizacién catastral.

Articulo 26. Negativa. - En caso que el alcalde de forma motivada, resolviere negar la peticion
de adjudicacién, se procedera a notificar a los peticionarios, quienes podran ejercer las acciones
legales, de creerlo necesario. Los peticionarios pueden presentar una nueva solicitud de
adjudicacién, en caso de haberse superado las circunstancias que motivaron la negativa de
resolucién administrativa de adjudicacién.

Articulo 27. Envio. - De existir falsedad sobre los hechos declarados por los peticionarios bajo
juramento, se procedera al archivo del expediente; y, el alcalde remitira la documentacion a la
Fiscalia para que promueva la investigacion penal correspondiente.

Articulo 28.- Valores a Pagar. - Los adjudicatarios por concepto de la adjudicacion
administrativa del derecho de dominio sobre bienes del dominio privado del GAD de Guamote,
deberéan cancelar en las ventanillas de la Tesoreria Municipal los siguientes rubros:

a) Tasa por tramites y procedimientos administrativos realizados en el proceso, que seréa
del 10% del Salario Bésico Unificado del Trabajador en General, vigente a la fecha en
que se emitio la resolucion administrativa de adjudicacion.

municipio@gadguamote.gob.ec
[0 (599) (093751450 Ext 5042 9 ]E[m
B 10 de Agosto y Abelardo Montalvo, 00 00 00 00 o ° 0'0
- e 1 DR .

Guamote — Chimborazo - Ecuador


https://www.gadguamote.gob.ec/
mailto:municipio@gadguamote.gob.ec

GAD MUNICIPAL www.gadguamote.gob.ec/.

mole

20799023 Traba/amos hasta el fin...
b) Pago por concepto de la adjudicacion administrativa del bien inmueble, el cual seré del
25% del valor de su avalto actualizado.

Articulo 29.- Forma. - Una vez que la Unidad de Rentas, haya calculado los valores a pagar, de
acuerdo a lo establecido en el articulo anterior, los adjudicatarios podran cancelarlos de la
siguiente manera:

a) De contado, con un plazo maximo de 30 dias a partir de la notificacion.

b) Por excepcion y previo informe socioeconémico emitido por la Direccion de Desarrollo
Local, se podré suscribir un convenio de pago, por un plazo méaximo de hasta 24 meses
sin intereses, teniendo que abonar como minimo el 20% del valor total a pagar. En este
caso, la resolucion administrativa de adjudicacion se entregara a los adjudicatarios, una
vez que hayan cumplido con el pago total del valor adeudado. Si los adjudicatarios no
cumplieren con el convenio de pago, previa notificacion se declarard sin efecto la
resolucion administrativa de adjudicacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En todo aquello que no se encuentre regulado en la presente ordenanza, se estara
a lo dispuesto en la Constitucion, en el Cddigo Organico Administrativo, en el Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelos, en el Cédigo Civil y demas leyes conexas.

SEGUNDA. - Los predios adjudicados mediante acto administrativo establecido en la presente
ordenanza, deberdn cumplir de forma obligatoria con las determinantes y usos de suelo
establecidos por la normativa juridica vigente, para el sector en el cual se encuentran
emplazados.

TERCERA. - Los predios adquiridos mediante este procedimiento sélo podran ser enajenados
luego de haber transcurrido 15 afios, a partir de la adjudicacion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERO. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en web
institucional, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Guamote a los diecinueve dias del mes de julio del 2022.

¥ MAR| BEL CAI N

£l EARBEE ORTI Z
Tlgo. Delfln Quishpe Apugllon Abg. Marlene Cain
ALCALDE DEL GADMCG SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO
GUAMOTE DEL GADMC-GUAMOTE
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CERTIFICO:

Que, LA ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS
EN EL CANTON GUAMOTE Y EN LOS PERIMETROS URBANOS DE LAS
PARROQUIAS RURALES, Fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Guamote en las fechas sefialadas; en primer Debate en
sesion Ordinaria del 05 de julio del 2022; y, en segundo Debate en sesion ordinaria del 19 de
julio del 2022. LO CERTIFICO.

-Abg Marlene Cain
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
DEL GADMC-GUAMOTE

CERTIFICO:

Que, LA ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS
EN EL CANTON GUAMOTE Y EN LOS PERIMETROS URBANOS DE LAS
PARROQUIAS RURALES, ha sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Guamote, en las fechas sefialadas; y de
conformidad a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del
Canton, en tres ejemplares, a efecto de su sancion legal.- CUMPLASE.-

Guamote, 19 de julio del 2022

MARLENE
4 MARI BEL CAI N
k ORTI Z

Abg Marlene Cain
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
DEL GADMC-GUAMOTE
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SANCION

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUAMOTE.- Guamote 27 de julio del 2022.- Vistos: por cuanto LA
ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS EN EL
CANTON GUAMOTE Y EN LOS PERIMETROS URBANOS DE LAS PARROQUIAS
RURALES, reune todos los requisitos legales, de conformidad con lo establecido en el articulo
322 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO la presente Ordenanza y dispongo su promulgacion y publicacion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 324 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y dispongo su PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial y en el Dominio web www.gadguamote.gob.ec .- EJECUTESE,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.-

R

G
Tlgo. Delfin Quishpe Apugllén
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE

QUI SHPE
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CERTIFICACION

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE, certifico que el alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Guamote Delfin Quishpe
Apugllon, sanciono, proveyd y firmé LA ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION
DE BIENES MOSTRENCOS EN EL CANTON GUAMOTE Y EN LOS PERIMETROS
URBANOS DE LAS PARROQUIAS RURALES, vy dispuso su promulgacion en la gaceta
oficial y en el dominio web www.gadguamote.gob.ec , el 27 de julio del 2022.

EEHEEE ORTI Z
Abg. Marlene Cain
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
DEL GADMC-GUAMOTE

municipio@gadguamote.gob.ec

(593) (03) 3-731-460 Ext. 8042 13 E m

10 de Agosto y Abelardo Montalvo, 00 00" Y00 00 o 000
EEESSSSTT = ERE e ]

Guamote — Chimborazo - Ecuador


https://www.gadguamote.gob.ec/
mailto:municipio@gadguamote.gob.ec
http://www.gadguamote.gob.ec/

GAD MUNICIPAL www.gadguamote.gob.ec/.

uamote

Trabajamos hasta el fin...

0192023

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los planes de ordenamiento territorial son instrumentos de los cuales se sirve la administracion
publica central y los GADs para la consecucién de sus fines, otorgando competencias a los
distintos niveles de gobierno, para de esta forma organizar y estructurar de manera adecuada y
ordenada a la poblacion, a largo plazo, teniendo en cuenta la jurisdiccion territorial de cada
gobierno auténomo descentralizado, en miras a salvaguardar la funcién social y ambiental de la
propiedad, pues debemos tener claro que en el modelo ecuatoriano la propiedad no tiene la
caracteristica de ser un derecho absoluto ya que el Estado impone limites al manejo y cuidado
de la misma.

Otro aspecto que debemos rescatar que es de suma importancia, es el ejercicio de la potestad
que se le atribuye a los GADs Municipales para la adecuada gestion del uso y ocupacion del
suelo, pues los deméas gobiernos deben armonizar sus planes de ordenamiento territorial,
observando lo que dispongan los Municipios.

En el Capitulo Octavo del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién se encuentra el Régimen Patrimonial que constituye el patrimonio de los
mismos, entre ellos los bienes muebles e inmuebles conforme a la ley con la que fue creada,
adquiridos a futuro en cualquier titulo, herencias, legados y donaciones, los recursos que
provengan de los ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definirdn y regularan el uso y
ocupacion del suelo que contiene la localizacion de todas las actividades que se asiente en el
territorio y las disposiciones normativas que se definan para el efecto.

Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital no confieren derechos sino en virtud
de las estipulaciones expresas constantes en la Ley y en la normativa de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y distritales.

Bienes de dominio publico. - Son aquellos bienes que estan destinados a la prestacion de
servicios publicos que es responsabilidad de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, en
estos bienes no causara efecto juridico los actos, contratos, sentencias, hechos concertados o
dictados en controversia en los litigios legales en su contra.

La doctrina define a los bienes de dominio publico como “la propiedad que tiene el Estado
sobre bienes muebles e inmuebles, sujeta a un régimen de derecho publico. Son bienes
inalienables, inembargables e imprescriptibles, con las excepciones y modalidades que marca la

ley.

Bienes de dominio privado: este es el articulo que nos interesa estudiar, puesto que aqui
encontramos la regulacion de los bienes mostrencos de acuerdo a normas de Derecho Publico.

El articulo 419 del COOTAD, expresa que constituyen bienes de dominio privado los que no
estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccion de recursos
0 bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos autdnomos descentralizados.
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Estos bienes seran administrados segun las condiciones econdmicas de mercado conforme a
principios de derecho privado.

Constituyen bienes de dominio privado:

a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico.

b) Los bienes del activo de las empresas de los gobiernos autbnomos descentralizados que
no prestan los servicios de su competencia.

¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Facultad Legislativa de los GADs Municipales, para Regularizar los Bienes Mostrencos. - En
primer lugar, debemos tener en cuenta que, tanto la Constitucién en el articulo 240, como el
COOTAD en el articulo 7, otorgan facultades legislativas a los consejos metropolitanos,
consejos provinciales y consejos municipales en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Por lo cual podran dictar normas de caracter general a través de ordenanzas
acuerdos y resoluciones, mientras que las Juntas parroquiales rurales tendran Unicamente
facultades reglamentarias.

De igual forma, debo hacer mencion a que, en la Ley Organica Reformatoria al Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacién, el articulo 42, que
reforma el Articulo 481, inciso quinto determina: Para el efecto del presente articulo: (...) se
entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso
los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza
estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos”. Las
negritas no corresponden al texto del articulo.

Al respecto debemos volver a hacer mencidn a la competencia y ejercicio de potestad conferida
por la ley a los GADs Municipales y/o Distritales para dentro de la esfera del uso y ocupacién
del suelo en el cantdn, regular los mecanismos y procedimientos administrativos que hagan
posible, a través de una resolucion final (Acto Administrativo) titularizar la posesion de tierras a
favor de sus beneficiarios.

Tlgo. Delfin Quishpe Apuglién
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE
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