ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS DE
LA ZONA URBANA Y RURAL PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION O CALCULO,
CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE CAMPO

EXPOSICION DE MOTIVOS

De acuerdo a la ordenanza que esta vigente, para la regularizacion de predios urbanos y
rurales de excedentes y diferencias, se detectado que no es aplicable algunos incisos y
el tramite no se ha podido regularizar en tiempos previstos, el mismo que la ciudadania
han reclamado la demora de tramites, por lo que se requiere reformar ciertos articulos.

Que, el concejo municipal debe crear normas, para regular le forma de regularizar los
predios urbanos y rurales, amparados en el orden jerarquico de las normas existentes en
el ecuador para su jurisdiccion.

Basados en estas normas constitucionales el concejo municipal en ejercicio de sus
funciones, debe aprobar la ordenanza para su aplicacion dentro de sus jurisdiccion
cantonal, con objeto de dar tramite de regularizacion de predios urbanos y rurales.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania™;

Que, el Art. 240 de la constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias
v jurisdicciones territoriales... ",

H

Que, el literal c) del Art. 54 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (COOTAD), “..c) Establecer el régimen de uso de suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”,

Que, el Art. 466 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone “Que es atribucion exclusiva de los gobiernos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del

»,

canton... ",

Que, el Art. 481 inciso primero del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “que para efectos de su enajenacion, los
terrenos de propiedad de los gobiernos municipales o metropolitanos se consideraran
como lotes, o como fajas, o como excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicion... ",

Que, el Art. 481 inciso sexto del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “Por excedentes o diferencias se entenderdn
todas aquellas superficies de terreno que excedan el area original que conste en el
respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ultima
practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas”,

Que, el Art. 481.1 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (Agregado por el Art. 43 de la Ley s/n, R.O. 166, 21-01-2014, vy, @
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reformado por la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, R.O. 711-S, 14-03-2016 sefiala: “...Si e/ excedente
supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avaliio y el impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad”,

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucion de la Republica y los
articulos 7 y 57 literales a) y g) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

Expide:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL PRODUCTO DE ERRORES
DE MEDICION O CALCULO, CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA
REALIDAD FiSICA DE CAMPO

Art. 1.- Sustituyase el Art. 5, por el siguiente:

“Art. 7.- Error Técnico Aceptable de Medicion.- LI Lrror Técnico Aceptable de
Medicion — ETAM estara dado en funcion de las superficie del lote de terreno
proveniente de la ultima medicion realizada en el lote debidamente revisada por el
GAD Municipal del Canton Guamote y comparada con la superficie que consta en el
titulo de dominio.

a) Para predios ubicados en el suelo urbano del Canton Guamote, se considerarda
el Error Técnico Aceptable de Medicion — EETAM, en un porcentaje de hasta el
3% en mas del drea original que conste en el respectivo titulo de dominio.

b) Para predios ubicados en suelo rural, se aplicara un ETAM conforme al
porcentaje establecido en la siguiente tabla:

TABLA PARA CALCULO ETAM RURAL

Desde (m?) Hasta (m?) Porcentaje (%)
1 5.000 10%
5.001 25.000 7.5%
25.001 100.000 5%
100.001 En adelante 2%

El error técnico aceptable de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros,

E——
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unicamente con la inscripcion del informe de la Subdireccion de Planificacion
Territorial.”

Art. 2.- Sustituyase el Art. 16, por el siguiente:

“Art. 16.- Tasa por tramites administrativos.- A efectos de solventar los gastos
administrativos que genere el presente proceso administrativo, y de diferencias de
superficies de terreno, para su rectificacion se cobrara una tasa de acuerdo a la tabla.
Exceptuandose gastos de registro y otros que se realicen en otras dependencias que no
pertenezcan a la municipalidad.

En diferencia: - 5% SBU
En Excedente: Desde 0% hasta 10% 5% SBU
En Excedente: Desde 11% hasta 25% 8% SBU
. En Excedente: Desde 26% hasta 50% 10% SBU
En Excedente: Desde 51% hasta 100% 12% SBU
En Excedente: Desde 101% en adelante 15% SBU

Art. 3.- Sustituyase el Art. 17, por el siguiente:

“Art. 17.- Casos Especiales.- Ln los casos en que la superficie a regularizarse supere
el 50% que conste en el titulo de dominio en suelo urbano y el 100% que conste en el
titulo de dominio en suelo rural, se legalizara via Resolucion Administrativa emitida
por la maxima autoridad en base al informe remitido por el departamento
correspondiente, la resolucion sera puesta en conocimiento del Concejo en la sesion
proxima.”

DISPOSICION FINAL

. PRIMERA.- En lo demas se estara a lo dispuestos en la Ordenanza Sustitutiva de
Regularizacion de excedentes o diferencias de areas de terrenos de la zona urbana y
rural producto de errores de medicion o calculo, cuyas escrituras difieren con la realidad
fisica de campo; de 24 de abril del afio dos mil dieciocho.

SEGUNDA.- Esta reforma, entraran en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de
su promulgacion en el Registro Oficial

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Guamote, a los 21 dias del mes de agosto de 2018.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALLZA
WUNICIPAL DEL CANTON GUAMQ e

&
‘GADMCG”

ALCALDE DEL GADMC- GUAMOTE
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CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL
PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION O CALCULO, CUYAS
ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE CAMPO, fue
discutida y aprobada en primera y segunda instancia por el Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Guamote, en sesiones ordinarias del
14 y 21 de agosto del afio dos mil dieciocho.

) DEL GADMCG

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL PRODUCTO DE ERRORES
DE MEDICION O CALCULO, CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA
REALIDAD FiSICA DE CAMPO, ha sido conocida y aprobada por el Concejo
Municipal en las fechas sefialadas; y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase
al sefior Alcalde del Canton, en tres ejemplares, a efecto de su sancion legal.-
CUMPLASE.-

Guamote, 23 de agosto de_ gpl_s '

Diana G |
SEC ARIA a}SQNCEJO
DEL GADMC

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE.- Una vez que el Concejo Municipal ha
conocido, discutido y aprobado LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL
PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION O CALCULO, CUYAS
ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FISICA DE CAMPO, la
sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Art.
324 del Codlgo Orgamco de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a
efecto de su vigencia y aplicacion legal - EJECUTESE.- NOTIFIQUESE.-
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GOBIERND Aumouo OEsCENTRAL 2
él DEL CANTON Gumre

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE.- Proveyo y
firmé la Ordenanza que antecede el Eco. Luis Angel Chuquimarca Coro, Alcalde del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Guamote, en la fecha
o sefialada. Lo Certifico.-
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