ORDENANZA SUSTITUTIVA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL
PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION O CALCULO, CUYAS ESCRITURAS

DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE CAMPO

EXPOSICION DE MOTIVOS

De acuerdo a la ordenanza que est4 vigente, para la regularizacién de predios urbanos y
rurales de excedentes y diferencias, se detectado que no es aplicable algunos incisos y
el tramite no se ha podido regularizar en tiempos previstos, el mismo que la ciudadania
han reclamado la demora de trémites, por lo que se presenta el presente proyecto de
ordenanza sustitutiva.

Que, el Art. 31 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”.

Que, el Art. 481 inciso primero del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién sefiala: “que para efectos de su enajenacion, los
terrenos de propiedad de los gobiernos municipales o metropolitanos se consideraran
como lotes, o como fajas, 0 como excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicion...”

Que, es concejo municipal debe crear normas, para regular le forma de regularizar los
predios urbanos y rurales, amparados en el ordene jerdrquicos de las normas existentes
en el ecuador para su jurisdiccion.

Basados en estas normas constitucionales el concejo municipal en ejercicio de sus
Junciones, debe aprobar la ordenanza para su aplicacion dentro de sus jurisdiccion
cantonal, con objeto de dar tramite de regularizacion de predios urbanos y rurales.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democridtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania™,

Que, el Art. 240 de la constitucion de la Repiblica del Ecuador establece: “Los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales... ",

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador
establece: “Los Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley...” “formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador establece: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcion
social y ambiental ",

Que, el literal c) del Art. 54 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, (COOTAD), “..c) Establecer el régimen de uso de suelo y
urbanistico, para lo cual determinarad las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, el Art. 466 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone “Que es atribucion exclusiva de los gobiernos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del
canton...”;

Que, el Art. 481 inciso primero del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “que para efectos de su enajenacion, los
terrenos de propiedad de los gobiernos municipales o metropolitanos se consideraran
como lotes, o como fajas, o como excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicion...”";
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Que, el Art. 481 inciso segundo del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “Que por lotes se entenderd aquel terreno en el
cual, de acuerdo con las ordenanzas municipales o metropolitanas, sea posible levantar
una construccion independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos
vecinos ",

Que, el Art. 481 inciso tercero del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “Que por fajas se entenderdn aquellas
porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de
rellenos no pueden soportar una construccion independiente de las de los inmuebles
vecinos, ni sea conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas
como espacios verdes comunitarios ",

Que, el Art. 481 inciso cuarto del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “Las fajas municipales o metropolitanas solo
podran ser adquiridas mediante el procedimiento de piblica subasta, por los
propietarios de los predios colindantes. Si de hecho llegaren a adjudicarse a personas
que no lo fueren, dichas adjudicaciones y consiguientes inscripciones en el Registro de
la Propiedad serdn nulas ",

Que, el Art. 481 inciso sexto del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: “Por excedentes o diferencias se entenderdn
todas aquellas superficies de terreno que excedan del drea original que conste en el
respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la iltima
practicada, bien sea por errores de cdlculo o de medidas ™,

Que, el Art. 481.1 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (Agregado por el Art. 43 de la Ley s/n, R.O. 166, 21-01-2014; y,
reformado por la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, R.O. 711-S, 14-03-2016 sefiala: “Por excedentes de
un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con linderos consolidados, que superan el drea original que conste en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada, por
errores de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estad en disputa.
Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificardn y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo
el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o
municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el
proceso de regularizacion”.

“Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o metropolitano, se
rectificard la medicion y el correspondiente avaliio y el impuesto predial. Situacién
que se regularizara mediante resolucion de la mdxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e
inscribird en el respectivo registro de la propiedad”,
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Que, el Art. 481 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala:  “Facultad tributaria.- Los gobiernos  autéonomos
descentralizados provinciales podrdn crear, modificar o suprimir mediante normas
provinciales, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas por
los servicios que son de su responsabilidad y por las obras que se ejecuten dentro del
dmbito de sus competencias y circunscripcion territorial ”;

Que, el Art. 172 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Ingresos propios de la gestion.- Los gobiernos auténomos
descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas piblicas. Son ingresos propios los que provienen de
impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas; los de
venta de bienes y servicios; los de renta de inversiones y multas; los de venta de activos
no financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos.
Las tasas que por un concepto determinado creen los gobiernos auténomos
descentralizados, en ejercicio de sus competencias, no podran aplicarse en los
respectivos territorios”.

“Para la aplicacién de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la iltima medicion realizada. El
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion
de parte realizard la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares. ”;

Que, es responsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Guamote, como parte de su gestion sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el
desarrollo fisico del cantén y sus areas urbanas y rurales; y, definir normas generales
sobre la generacién, uso y mantenimiento de la informacion gréfica del territorio;

Que, de conformidad con el Art. 605 del Cédigo Civil Ecuatoriano. Son bienes del
Estado todas las tierras que, estando dentro de los limites territoriales, carecen de otro
duefio; y,

Que, es indispensable dar solucién a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies constan en escrituras difieren de la realidad fisica actual, por
errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacion, urbanizacién o
conformacion de las é4reas de terreno con fines habitacionales;

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucién de la Republica y los
articulos 7 y 57 literales a) y g) del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;
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Expide:
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Titulo 1
DE LA JURISDICCION Y AMBITO

Art. 1.- De la Jurisdiccién y del Ambito de Aplicacién.- La presente Ordenanza
tendrd aplicacion en la circunscripciéon territorial del Cantén Guamote,
comprendiéndose en ella tanto el 4rea urbana como rural, en los casos que se presenten
excedentes o diferencias de dreas, que se determinen al efectuar una medicién municipal
por cualquier causa; o, como consecuencia de una mediciéon anterior y la tltima
practicada, bien sea por errores de cdlculo o de medidas, con el fin de ordenar el
territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales.

Art. 2.- Exclusién.- Quedara excluido del proceso de regularizacion que establece la
presente Ordenanza, lo siguiente:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie de
ninguna naturaleza del terreno;

b) De existir gravamen que pese sobre el inmueble;

c¢) Cuando la titularidad del bien inmueble esté en disputa;

d) Cuando se trate de incorporacién de areas correspondientes a servidumbres de
acequias, acueductos u otras de definicion similar que se hayan extinguido a
través de la respectiva resolucion de la autoridad competente, que una vez
protocolizada en una Notaria y marginada en el Registro de la Propiedad, se
procedera con el tramite correspondiente;

e) Cuando se pretenda regularizar dos o mas terrenos adyacentes, que no hayan
sido unificados o integrados legalmente en un solo cuerpo; y,

f) Las ventas de acciones y derechos de una propiedad indivisa, no se justificaran
ni legalizaran a través del proceso de regularizacion de excedentes o diferencias
de areas.

Titulo II
DEFINICIONES Y REGULARICACION

Capitulo 1
DEFINICIONES E%v
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Art. 3.- Excedentes o diferencias.- Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende
por excedentes de un terreno, a aquellas superficies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados, que superen el 4rea original que conste en el respectivo titulo de
dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada, por errores de calculo o de
medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Por cuanto el
excedente a regularizarse forma parte integrante del lote, y al no tener una
determinacioén material, deben ser rectificadas y regularizadas en el Catastro y Registro
de la Propiedad, a favor del propietario del lote que ha sido medido.

Por diferencias se entiende al faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la dltima medicion realizada.

En adelante, en la aplicacion de la presente Ordenanza se entendera por “Excedente”, a
superficie en mds; y, por “Diferencia”, la superficie en menos.

Art. 4.- Causas de Excedentes o Diferencias.- Las diferencias en mas o en menos de
superficies de terrenos podrian propiciarse, entre otras, por las siguientes causas:

a) Error en la medicion de las dimensiones del lote y en el calculo de la superficie
del terreno;

b) Utilizacion de sistemas de medida inusuales en el medio en determinado
momento historico, que al convertirlas a la unidad del sistema métrico
ocasionaren error en el calculo de la superficie de terreno;

c) Inexistencia e imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos
y éreas (cabida) en la escritura;

d) Error desde su origen en el replanteo en la posicion fisica, drea y medidas que
actualmente tiene el lote de terreno;

e) Por levantamientos topograficos o planimétricos inexactos.

Capitulo I1
REGULARIZACION

Art. 5.- De la Regularizacién.- Para efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza,
el proceso administrativo que debe cumplirse para la adjudicacion se realizard conforme
lo siguiente:

a. Procedimiento de Oficio por la administraciéon.- La Administracion
Municipal podra detectar excedentes o diferencias de éreas ya sea:

- Al actualizar los catastros prediales: urbano y rural del Cantén Guamote.

- Al momento en que deba despachar pago de alcabalas por traspasos de
dominio.

- Al actualizar o levantar catastros de nuevos beneficios de contribuciones
especiales de mejoras o de usuarios de servicios municipales para la %
liquidacién y pago de tasas por dichos servicios, como los de agua %
potable, alcantarillado, entre otros.
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- Al verificar la documentacion presentada en cualquier tipo de tramite que
se llevara en las diferentes dependencias municipales.

Cuando la Administracién actie de oficio, se notificara al administrado con el
inicio del expediente a fin de que ejerza sus derechos, requiriéndole la
presentacion de la informacién y documentacién necesaria con la que justifique
el derecho de dominio sobre el predio a ser intervenido en la verificacién de la
existencia o no de los excedentes o diferencias de dreas previstas en la presenta
Ordenanza. Ademas se le haré conocer los efectos que causarén, el no justificar
en legal y debida forma tales excedentes o diferencias de reas, para lo cual se le
concederd un plazo de 30 dias para dicha justificacién, vencido el plazo se
aplicara lo previsto en los articulos constantes en el Titulo III de Adjudicacién
de la presente Ordenanza, previa verificacion In Situ de los hechos, en lo que
fueren aplicables.

Procedimiento a peticion del administrado.- Cuando el administrado realiza la
peticién expresa, pudiendo ser previo a la realizacién del tramite de excedentes, el
interesado deberd presentar la solicitud ante la méxima autoridad, que debera contener
la declaracion juramentada efectuada por el propietario en la que se determine que la
titularidad del lote no esta en disputa; y, que la regularizacion que se solicita no afecte
propiedad municipal ni de terceros. A esta peticién se acompafiaran como minimo los
requisitos que se detallan a continuacion:

Cédula y papeleta de votacién del propietario (s);

Copia del titulo de propiedad del inmueble;

Certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad;
Levantamiento planimétrico georeferenciado del inmueble, en fisico en el
formato establecido por el GADMC-Guamote y digital, realizado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil que deberd contener los siguientes
parametros técnicos: Croquis de ubicacion, ubicacion del norte geografico,
sistema de coordenadas UTM y DATUM WGS 84. Cuadro de coordenadas,
nombre y firma del propietario, nombre del barrio, sector o comunidad donde se
encuentra el predio, fecha de elaboracion, escala del plano, superficie y
perimetro, nombre y firma del profesional responsable de la elaboraciéon de la
planimetria, dimensiones, colindantes, afectaciones, etc., que no afecte el
derecho de terceros y que tenga relacién con los linderos consolidados del lote.
Certificado de no adeudar al municipio.

Pago del impuesto predial actualizado.

Titulo 111
ADJUDICACION

Art. 6.- De la Adjudicacion.- Los excedentes o diferencias de areas referidas en la
presente Ordenanza, que no pudieren justificarse en legal y debida forma por parte de
los propietarios (as) del terreno al que estuvieren acrecentando seran adjudicados a
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dichos propietarios, de acuerdo al Articulo 481.1 del COOTAD y conforme las normas
establecidas en la presente Ordenanza.

Art. 7.- Error Técnico Aceptable de Medicién.- EI Error Técnico Aceptable de
Medicion — ETAM estard dado en funcién de las superficie del lote de terreno
proveniente de la tltima medicion realizada en el lote debidamente revisada por el GAD
Municipal del Cantén Guamote y comparada con la superficie que consta en el titulo de
dominio.

a) Para predios ubicados en el suelo urbano del Cantén Guamote, se considerar el
Error Técnico Aceptable de Medicion — ETAM, en un porcentaje de hasta el 5%
en mas del drea original que conste en el respectivo titulo de dominio.

b) Para predios ubicados en suelo rural, se aplicard& un ETAM conforme al
porcentaje establecido en la siguiente tabla:

TABLA PARA CALCULO ETAM RURAL

Desde (m?) Hasta (m?) Porcentaje (%)
1 5.000 10%
5.001 25.000 7.5%
25.001 100.000 5%
100.001 En adelante 2%

Los excedentes que no superen el error técnico aceptable de medicion, se rectificaran y
regularizarén a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados, inicamente con la protocolizacion e inscripcion del
levantamiento y el informe de la Jefatura de Planificacion.

Art. 8.- Autoridad Administrativa Competente.- El Alcalde o Alcaldesa del Cant6n
Guamote, es la autoridad administrativa competente para resolver el proceso de
regularizacion de excedentes que superen el error técnico de medicién, previo informe
técnico y juridico, siguiendo el proceso de adjudicacion establecido en esta Ordenanza.

Art. 9.- Del Proceso de Adjudicacién.- La adjudicacién referida en el articulo anterior,
se efectuard mediante Resoluciéon Administrativa emitida por el (la) Alcalde (sa) del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Guamote, como maxima
Autoridad Ejecutiva de dicho Gobierno, o de su Delegado (a), la que debera ser
motivada.

El proceso a seguir para dicho efecto, es el siguiente:

a. El administrado (a) deberd presentar su solicitud con el timbre municipal
dirigida al Alcalde (sa) del GAD Municipal de Guamote, quien dara tramite a la
misma, solicitando, en primera instancia, el informe técnico a la unidad
administrativa competente.

b. Presentado el informe técnico que se indican en el literal anterior, el Alcalde (sa)
dispondra al departamento juridico se emita la Resolucion Administrativa de
Adjudicacion conforme el articulo 481.1 del COOTAD.
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Titulo IV
CONDICIONES ESPECIFICAS

Art. 10.- Condicién de titulo de propiedad.- Podréan ser adjudicados los excedentes o
diferencias de éreas, que correspondan a un inmueble que tenga como antecedente un
titulo escriturado y registrado traslaticio de dominio, en cualquiera de las formas
previstas en la ley, tales como: compra y venta; permuta; particién; donacién; sucesién;
y/o adjudicacion debidamente registradas.

Para tal efecto, deberd contarse con el respectivo certificado de gravamen, con un
historial de dicho predio.

El certificado de gravamen ademas seré necesario para justificar que el inmueble que no
soporta gravamen, o litigio judicial pendiente ya sea: en relacién a demandas de
dominio o posesién de inmuebles, asi como a demandas que versen sobre demarcacién
y linderos, servidumbres o expropiaciones, divisién de bienes comunes y acciones
reales inmobiliarias.

Art. 11.- De los documentos habilitantes.- Para emitir la Resolucién Administrativa
referida en esta Ordenanza, el Alcalde (sa) o su delegado del GAD, debera haber
contado previamente a ello con los siguientes documentos, que tendran el caricter de
habilitantes y que son:

Informe Técnico: El Jefe de Planificacion del GAD Municipal Guamote, emitira el
informe mediante el cual se determine la existencia de un excedente de 4reas, y si se
encuentra 0 no dentro del margen de tolerancia previsto en la presente Ordenanza,
sustentado en el respectivo levantamiento planimétrico georeferenciado, en el que podra
encontrarse debidamente graneado dicho excedente; de ser posible con mediciones
municipales anteriores y apoyados con el respectivo certificado de la historia de la
propiedad emitido por el Registro de la Propiedad, como resultante del acrecentamiento
de superficies.

Por lo tanto, el informe de determinacion de excedentes al que se refiere el inciso
anterior del presente articulo debera contener:

a) Determinacion y Descripcion del excedente o diferencia.
b) De existir debera determinarse si se encuentra o no dentro del margen de tolerancia
del error técnico aceptable de medicion establecido en la presente Ordenanza.

Informe Juridico: El Procurador Sindico emitird el respectivo informe sobre la
procedencia o no de la adjudicacion que trata esta Ordenanza.

Levantamiento planimétrico: los levantamientos planimétricos deberan presentarse en
el formato establecido por el departamento de Planificacién Estratégica; adicionalmente,
para asegurar una mejor precision en los levantamientos planimétricos, en el caso de
terrenos urbanos deberan realizarse con estacion total o GPS de precision. @
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Art. 12.- Condiciones resolutorias de la adjudicacién de excedentes o diferencias de
dreas en predios.- Son condiciones resolutorias que debern ser consideradas para la
adjudicacion que trata la presente Ordenanza, las siguientes:

a) Que la adjudicacion vendra a constituir parte de la superficie total del inmueble,
por lo que no podra ser individualizada para enajenarse por si sola.

b) Que se deje a salvo el derecho a terceros perjudicados.

¢) Se rectificard la medicion y dispondré que el administrado previo a la
protocolizacién gestione en avaltos y catastro municipal la regularizacién del
avallio e impuesto predial.

Art. 13.- Protocolizacién de la Resolucién de Adjudicacién.- La Resolucién de
Adjudicacion que emita la méxima autoridad municipal, debera ser protocolizada por el
adjudicatario (a) ante un Notario Publico e inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal del Canton Guamote. La protocolizacién deberd contener al menos la
siguiente informacion:

a) La Resolucion Administrativa de adjudicacién emitida por parte de la maxima
autoridad Municipal;

b) El levantamiento planimétrico georeferenciado del terreno materia de la
adjudicacion.

¢) De ser el caso, Extracto de la Resolucion de autorizacién para la adjudicacion
emitida por el Concejo Municipal;

El Registro de la Propiedad del Cantén Guamote, remitira un detalle de la inscripcion de
las regulaciones de excedentes o diferencias a la Autoridad Administrativa Competente,
a efectos de que proceda con la actualizacion catastral correspondiente.

Art. 14.- Prohibicién de inscripcién.- El Registrador de la Propiedad y Mercantil del
Cantén Guamote, no inscribird escrituras publicas de transferencia de dominio, que
mantengan diferencias de los datos de superficie de los predios en la historia de dominio
con la realidad verificada en campo que superen el error técnico aceptable de medicion
establecido en la presente Ordenanza, sin que se demuestre por parte del administrado
que el proceso de regularizacion por excedente o diferencia ha concluido.

Salvo los que se hayan ejecutado observando un debido proceso administrativo en el
GAD Municipal o entidades correspondientes.

Art. 15.- Prohibicién para la adjudicaciéon.- No se adjudicara excedentes de areas en
terrenos o predios que se encuentren afectados con proyectos en beneficio de la
sociedad acorde a los Planes de Desarrollo, Plan de Ordenamiento Territorial y terrenos
que se encuentren en Zonas de Proteccion, dentro del territorio cantonal, para el efecto
el Jefe de Planificacion municipal previo a emitir el informe verificard que no se incurra
en la presente prohibicion, de ser el caso presentard un informe negativo recomendando
la improcedencia del proceso administrativo.

Art. 16.- Tasa por servicios y trimites administrativos.- A efectos de solventar los
gastos administrativos que genere el presente proceso administrativo en los casos de
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excedentes que superen el Error Técnico de Medicién — ETM, y de diferencias de
superficies de terreno, para su rectificacion se cobrara una tasa por tramites y servicios
administrativos, que sera el equivalente al 20% de un salario basico unificado. Para los
casos de rectificacion de superficies de terreno que estan dentro del Error Técnico de
Medicion — ETM, no se cobrard tasa por tramites y servicios administrativos,
exceptuandose gastos de registro y otros que se realicen en otras dependencias que no
pertenezcan a la municipalidad.

Art. 17.- Casos Especiales.- En los casos en que la superficie a regularizarse supere el
50% que conste en el titulo de dominio en suelo urbano y el 100% que conste en el
titulo de dominio en suelo rural, se analizaran los casos en sesién de concejo y se
emitird la respectiva autorizacion para la regularizacion.

. DISPOSICIONES GENERALES

o PRIMERA- En caso de que en el procedimiento administrativo de declaratoria de
utilidad puablica con fines de expropiacion de la superficie total o parcial del predio, se
detectare un excedente, en ningiin caso se implicaran descuentos de ningun tipo y dicha

® regularizacion se la realizara en el mismo acto administrativo de expropiacién.

SEGUNDA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza, se
procedera conforme lo dispuesto en el COOTAD, Ley de Registro, Ley Notarial, y
demés leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

TERCERA.- Para el caso de lotes de patrimonio de las instituciones del sector piblico
que se encuentren dentro del suelo urbano o rural del Cantén Guamote, se aplicaran las
disposiciones contenidas en la presente ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA.- Los tramites de excedentes que a la fecha de
aprobacion de la presente Ordenanza se encuentran pendientes de resolver, se aplicaran
las normas dispuestas en esta Ordenanza, en virtud de la antinomia existente entre la
anterior Ordenanza y el Art. 481.1 reformado del COOTAD, observando lo dispuesto en
los Arts. 25 y 426 de la Constitucion.

DISPOSICION DEROGATORIA.- Déjese sin efecto juridico toda disposicién o
resolucion, de igual o menor jerarquia que se oponga a las normas establecidas en la
presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su

sancion, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Guamote, a los 24 dias del mes de abril de 2018.
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MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE
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DEL GADMCG

CERTIFICO: Que la presenter ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL PRODUCTO DE ERRORES
DE MEDICION O CALCULO, CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA
REALIDAD FiSICA DE CAMPO, fue discutida y aprobada en primera y segunda
instancia por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Guamote, en sesiones ordinarias del 12 de diciembre del afio dos mil diecisiete yel 24

de abril de}) afio dos mil dieciocho.
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LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES
O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y
RURAL PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION O CALCULO, CUYAS
ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE CAMPO, ha sido
conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas; y de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Cantén, en
tres ejemplares, a efecto de su sancién legal.- CUMPLASE.-
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SECRETARIA\DE
DEL GADMCG

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE.- Una vez que el Concejo Municipal ha

conocido, discutidko y aprobadko LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL PRODUCTO DE ERRORES 0

DE MEDICION O CALCULO, CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA ¢ ‘%
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REALIDAD FISICA DE CAMPO, la sanciono y dispongo su publicacién, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Art. 324 del Codigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, a efecto de su vigencia y
aplicacion legal.- EJECUTESE.- NOTIFiQUESE.-

Guamote, 27 de abril de 2018

= GOBIERND AUTONOYO DESCENTRALIZAND
ﬁ MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE

a
(¥ “GADMCG”

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE.- Proveyé y
firm6 la Ordenanza que antecede el Eco. Luis Angel Chuquimarca Coro, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Guamote, en la fecha
sefialada. Lo Certifico.-
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